Zmluva o nadjme nehnutel'nosti

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik

Prenajimatel:
So sidlom:
ICO:

DIC:

Statutarny organ:

IBAN:

Naijomca:
So sidlom:
ICO:
DIC:

Statutarny organ:

IBAN:

v zneni neskorsich predpisov
(d'alej ako , zmluva”)

medzi

Rimskokatolicka farnost sv. Simona a Jidu, Tuléik
Tuleik 1, 082 13 Tulcik

31969 470

2020544504

PaedDr. ThDr. Eugen Fejczo, PhD., farar

SK56 0200 0000 0014 9531 8153

(d'alej len ako , prenajimatel™)

a

Obec Tuléik

Tul¢ik 178, 082 13 Tulcik

00 327 913

2021296706

Ing. Danka Dobranska, starostka obce
SK11 0200 0000 0000 0372 0572

(d'alej len ako , ndjomca”)
(prenajimatel a ndjomca d'alej spolu aj ako , zmluvné strany”)

uzavreli tato ngjomnd zmluvu:

Clanok L.
Predmet najmu
Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti vedenych Okresnym tradom
Predov, katastralny odbor v katastri nehnutelnosti pre katastralne tzemie Tuléik,
obec Tul¢ik, okres PreSov, a to:

LV |register parcela vymera v m? druh podiel
1431 E 512/1 1076 Orné poda 141
1431 E 738/1 4497 Orna pdda 11
1431 E 739/1 2090 Orné poda 1/1
1431 E 739/2 669 Orna poda 1/1

Spolu: 8332

List vlastnictva ¢ 1431 je prilohou & 1 tejto zmluvy, ktora je jej neoddeliteInou
sucastou.

Na zéklade Geometrického plénu & 56/2014 vyhotoveného spoloénostou RKMZ,
s.r.0., so sidlom: Vansovej 1, 080 01 Presov, ICO: 462355 58, dna 10. 10. 2014 Ing.
Ondrejom Blag¢akom, autorizacne overeného diia 10. 10. 2014 Ing. Martinom
Machajom, Giradne overeného za Okresny trad Presov, katastralny odbor Ing. Vierou
Repatiovou diia 12. 06. 2014 pod ¢islom G1 - 1594/2014 (d'alej len ako , Geometricky
plin™) bola:

o z parcely registra ,E” KN, parcelné é&islo 739/1, druh pozemku: orna pdda o
vymere 2090 m?, zapisanej na LV & 1431, nachadzajtcej sa v katastrdlnom
zemi Tuléik, obec Tuléik, okres Presov, od¢élenena
- ¢ast pozemku - diel & 3 o vymere 458 m? v Geometrickom plane oznaéeny

ko dast parcely registra ,C” KN, parcelné & 1078/2, druh pozemku:




zastavand plocha a nadvorie o celkovej vymere 777 m?, v case podpisu tejto
zmluvy este nezapisand na liste vlastnictva,

s z parcely registra ,E” KN, parcelné &islo 739/2, druh pozemku: orna pdda o
vymere 669 m?, zapisanej na LV ¢ 1431, nachadzajacej sa v katastrdlnom
tzemi Tul&ik, obec Tultik, okres Pre3ov, od¢lenena
- &ast pozemku - diel & 9 o vymere 180 m? v Geometrickom plane oznaceny

ako ¢ast parcely registra ,C” KN, parcelné & 1671/2, druh pozemku: orna
poda ocelkovej vymere 312 m?, véase podpisu tejto zmluvy eSte
nezapisand na liste vlastnictva,

e z parcely registra ,E” KN, parcelné ¢&islo 738/1, druh pozemku: ornd pdda o
vymere 4497 m?, zapisanej na LV ¢. 1431, nachadzajicej sa v katastralnom
zemi Tul&ik, obec Tuleik, okres Preov, odélenena
- &ast pozemku - diel ¢ 10 o vymere 132 m? v Geometrickom plane

oznadeny ako &ast parcely registra ,C” KN, parcelné &. 1671/2, druh
pozemku: orna poda o celkovej vymere 312 m? v case podpisu tejto
zmluvy ete nezapisana na liste vlastnictva,
Zltéenim dielu & 9 a dielu & 10 vznikla Geometrickom plénom vytvorena
parcela oznadend ako parcela registra ,C” KN, parcelné & 1671/2, druh
pozemku: ornd pdda o vymere 312 m? v Case podpisu zmluvy este nezapisana
na liste vlastnictva.
Kopia Geometrického planu & 56/2014 zo dna 10. 10. 2014 tvori prilohu & 2
a neoddelitelnt stcast tejto zmluvy.
Predmetom n&jmu podla tejto zmluvy st nehnutelnosti nachadzajace sa Vv
katastralnom tizemi Tuléik, obec Tul¢ik, okres PreSov, a to:

a) pozemok parcely registra ,E“ KN, parcelné éislo 512/1, druh pozemku: orna
poda o vymere 1076 m2, zapisany na LV ¢. 1431,

b) pozemky vytvorené Geometrickym planom v Case podpisu tejto zmluvy este
nezapisané na LV ako:

- diel & 3 o vymere 458 m? oznafeny ako Cast parcely registra ,C” KN,
parcelné ¢ 1078/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
o celkovej vymere 777 m?
- pozemok parcely registra ,C” KN, parcelné ¢&. 1671/2, druh pozemku:
orna pdda o vymere 312 m?
(dalej len ako , nehnutelnosti” alebo , predmet ndjmu”).
Prenajimatel touto zmluvou za podmienok v nej stanovenych prenechdva do
dotasného uzivania ndjomcovi nehnutelnosti $pecifikované v ods. 3. tohto Clanku
tejto zmluvy o celkovej vymere 1846 m? a najomca ich berie do ngjmu, pricom sa
zavizuje za ne uhréddzat ngjomné podla tejto zmluvy.
Predmet ngjmu je znézorneny v prilohe ¢. 3 tejto zmluvy aje jej neoddelitelnou
sacastou.
Néjomca bol oboznameny so stavom predmetu najmu a prebera ho v stave, v akom
sa nachadza pri podpise tejto zmluvy.

Clanok I1.

Uéel nzgjmu
Néjomnd zmluva sa uzatvara za Gcelom uZivania predmetu najmu ako miestnej
komunikacie.
Néjomca je opravneny uZzivat predmet najmu len na acel dojednany v ods. 1. tohto
Clanku tejto zmluvy. Na iny ako zmluvne dojednany acel je najomca opravneny
uzivat predmet najmu len s predchddzajicim pisomnym stthlasom prenajimatela.




Clanok IIL
Doba najmu
Prenajimatel prenajima predmet n&gjmu na dobu neuréita odo dna ucinnosti tejto
najomnej zmluvy.

Clanok IV,
Cena nijmu

Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom za prendgjom nehnutelnosti podla tejto
zmluvy vo vyske 0,03 eur/m? vymery predmetu najmu za kalendérny rok, co
predstavuje najomné Vv celkovej vyske 5538 eur (slovom: patdesiatpat eur
tridsatosem eurocentov) rofne za cely predmet ngjmu o vymere 1846 m?
Kalendarnym rokom sa rozumie obdobie od 01. 01. do 31. 12.
Najomné je splatné rone k 31. 12. prisludného kalendarneho roka, za ktory sa plati
najomné na zéklade tejto zmluvy na tdet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto
zmluvy. Najomné sa povaZuje za uhradené ditom pripisania pefiaZnej sumy na ucet
prenajimatela. V pripade zmeny peniazného dstavu a/alebo zmeny &isla actu je
prenajimatel povinny tato skutotnost oznamit najomcovi najneskor do 10 dni od
uskuto¢nenia tejto zmeny.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca whradi nsgjomné za obdobie ndjmu odo dna
acinnosti tejto zmluvy do 31. 12. 2021 vo vyske 55,38 eur (slovom: patdesiatpat eur
tridsatosem eurocentov) v lehote splatnosti najomného urcenej v ods. 2. tohto Clanku
tejto zmluvy.
Néjomca berie na vedomie a stihlasi s tym, Ze v pripade, ak prenajimatelovi vznikne
povinnost thrady DPH v savislosti s plnenim tejto zmluvy, ndgjomca je povinny
hradit prenajimatelovi spolu s najomnym aj prislusna iastku DPH urcena v stlade
so vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi.
V pripade omeskania s tihradou ngjomného vznika prenajimatelovi pravo uplatnit si
narok vodi najomcovi na zaplatenie trokov z omeskania v stlade so vieobecne
zévaznymi pravnymi predpismi.
Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,5 % z ro¢ného ngjomného
uréeného v ods. 1 tohto Clanku tejto zmluvy za kazdy aj zacaty den omeskania
najomcu so zaplatenim n&jomného.
Vgetky dane a poplatky, ktoré stvisia spredmetom néajmu podla prislusnych
vieobecne zavaznych pravnych predpisov, bude znasat najomca.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vZdy po uplynuti 5 rokov doby najmu podla tejto
zmluvy je prenajimatel opravneny prehodnotit vyéku najomného a pisomne vyzvat
ndjomcu na uzavretie dodatku, ktorym déjde k zmene ngjomného. V pripade, Ze
medzi zmluvnymi stranami nedojde k pisomnej dohode (uzavretiu dodatku k tejto
zmluve) ozmene ndjomnéeho do 3 mesiacov odo diia dorucenia pisomnej vyzZvy
prenajimatela:

a) zvySuje sa dohodnuté najomné o mieru inflacie oficialne zverejnent Statistickym
aradom SR za predchadzajaci kalendarny rok, v pripade ak pdjde o kladné cislo.
Najomné sa zvysuje po¢ntic prvym diiom kalendarneho roka nasledujiceho po
dorudeni vyzvy ndjomcovi podla tohto bodu. N4jomca dava k tejto Gprave SVOj
vyslovny predchddzajici sthlas.

b) je prenajimatel aj najomca opravneny od zmluvy odstapit do uplynutia lehoty
3 mesiacov odo dita dorugenia vyzvy na uzavretie dodatku.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel je povinny najma:



2.

a) najneskér do 7 dni odo dta udinnosti tejto zmluvy odovzdat najomeov.
predmet najmu v rozsahu dohodnutom zmluvou, v stave spésobilom na
dohovorené, prip. obvyklé uZivanie,

b) pri vykone svojich prav respektovat prava nijomcu vyplyvajice z tejto
zmluvy,

€) umoznit nadjomcovi uZivat predmet najmu v stilade s touto zmluvou.

Néjomca je povinny najmii:

a) prevziat od prenajimatela predmet ngjmu,

b) uZivat predmet zmluvy v stlade s touto zmluvou a vseobecne zaviznymi
pravnymi predpismi,

¢) riadne platit Ghrady za najom vo vyske a v terminoch dohodnutych v tejto
zmluve,

d) riadne platit vietky spravne, miestne a iné zakonné poplatky, ktoré sa alebo
budt vyrubené v stvislosti s ¢innostou ngjomcu v/na predmete ngjmu podla
tejto zmluvy,

e) riadne platit daii znehnutelnosti za predmet najmu vyrubend spravcom
dane,

f) zdrzat sa zasahov do prav prenajimatela a vlastnika nad ramec dohodnuty
v tejto zmluve,

g) robit beznd tdribu, opravy a Gpravy predmetu najmu, ktoré sg potrebné a
ktorymi nedochadza k zmene na predmetu nagjmu na vlastné naklady. Robit
Gdrzbu, opravy a tpravy predmetu najmu nad tento rdmec na vlastné
naklady po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela. V pripade
potreby urobit nevyhnutné opatrenia na zamedzenie vzniky 8kod, v opa¢nom
pripade ndjomca zodpoveda za takto vzniknuté skody,

h) udrziavat ¢istotu a poriadok na predmete ndjmu, ako aj zabezpecit' kosenie
predmetu najmu a zimna adrzbu - odpratavanie snehu,

i) ndjomca je opravneny realizovat stavebné Gpravy na predmete ngjmu len
s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela a na svoje naklady.
Projektovii dokumentaciu, resp. iné dokumenty v stlade s platnou pravnou
tGpravou zabezpetuje najomca na svoje naklady. Prenajimatel je opravneny
nie vak povinny dat svoj predchadzajtci sthlas po predlozeni schvalenej
projektovej dokumentacie resp. inych dokumentov v zmysle vseobecne
zavaznych pravnych predpisov,

j) zabezpe¢it sdm ana svoje naklady majetok, ktory vnesie na predmet najmu
pred poskodenim, prip. odcudzenim a poistit’ ho. Prenajimatel’ nezodpoveda
za 8kody, ktoré by z tohto titulu vznikli.

k) umoznit prenajimatelovi kedykol'vek vstup na predmet ngjmu za ucelom
kontroly spésobu uZivania prenajatych nehnutelnosti a dodrZiavania
zmluvnych dojednanti,

1) zodpoved4 prenajimatelovi za 8kody, ktoré sposobi na predmete najmu, prip.
zodpovedé aj za $kody sposobené na susednych priestoroch, pozemkoch
alebo objektoch, ktoré najomca sposobil,

m) vykonavat svoju &nnost na predmete ndjmu tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

n) pri ukonceni nagjomného vztahu vypratat predmet najmu a odovzdat ho
prenajimatel’'ovi.

Zmeny na predmete ndjmu je ndjomca opravneny vykonavat len s pisomnym
sthlasom prenajimatela. Najomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela
kedykolvek pocas trvania najmu alebo po skonceni ngjmu tthradu nakladov s tym
spojenych. Néjomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela kedykol'vek pocas
trvania ngjmu alebo po skongeni ngjmu protihodnotu toho, o o sa zvysila hodnota
predmetu ndjmu.



Néjomca nie je opravneny dat predmet najmu (ani jeho cast) do podnajmu, alebo
prenechat’ na uZivanie tretej osobe bez predchddzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatela.

Umiestnenie reklamnych zariadeni trvalého charakteru (napr. billboardy, svetelné
reklamy a pod.) je ndgjomca povinny vopred prerokovat s prenajimatelom a zaroveri
je povinny na vlastné ndklady vyZiadat si stihlasné stanovisko prislusnych organov.

Clanok VI.
Skonécenie ndjmu
Najom nehnutelnosti zanika:
a) obojstrannou pisomnou dohodou
b) pisomnou vypovedou
¢) odstapenim od zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tak prenajimatel ako aj ndjomca je opravneny tato
zmluvu vypovedat aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je 3-mesa¢né a za¢ne plynat prvym difiom mesiaca nasledujicom
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, pokial sa zmluvné strany nedohodna
inak.
Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy, ak:
a) ndjomca uZiva nehnutelnosti v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrZiava ustanovenia tejto zmluvy,
b) néjomca uziva predmet najmu na iny ako zmluvne dohodnuty téel podla CI. II.
ods. 1. tejto zmluvy,
¢) najomca sa oneskori s thradou najomného alebo jeho ¢asti podla tejto zmluvy
o viac ako 30 dni,
d) ndjomca prenecha nehnutelnosti alebo ich ¢asti do podnajmu alebo na uzivanie
tretiemu subjektu bez predchadzajtceho pisomného sthlasu prenajimatela.
Odstapit’ od zmluvy moéZze tak najomca ako aj prenajimatel aj z dalsich dovodov
uvedenych v § 679 Obcianskeho zakonnika. Uéinky odstapenia od zmluvy nastavaja
dorucenim pisomného oznédmenia o odstapeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.
V pripade ukondenia ndjomného vztahu, ktorymkolvek zo spésobov uvedenych
vods. 1. tohto Clénku zmluvy, je nijomca povinny predmet ngjmu podla tejto
zmluvy odovzdat prenajimatelovi do 15 dni od ukon&enia zmluvného vztahu.
Pokial tak neurobi, ma prenajimatel' prévo na zaplatenie zmluvnej pokuty ndgjomcom
vo vyske 200,- eur v hotovosti k rukdm prenajimatela za takéto porusenie zmluvy.
Prenajimatel je opravneny takto uvolneny predmet ngjmu nésledne dat do najmu
novému ndjomcovi. Najomca vyslovne siihlasi so znenim ods. 6. CL. VL. tejto zmluvy,
¢o potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

Clénok VIL

Dorudovanie
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny tkon niektorej zmluvnej strany smerujuci ku
vzniku, zmene, zaniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zaniku pravneho vztahu
zalozeného touto zmluvou musi byt pisomny (d‘alej len ako , pisomnost") a musi byt
doruceny postou ako doporucdend zasielka alebo osobne. Na tento pisomny styk
(odosielanie a dorucovanie) sa pouziju adresy sidiel zmluvnych stran uvedené v
zahlavi tejto zmluvy.
Povinnost zmluvnej strany dorudit pisomnost sa povaZuje za splnent a pisomnost sa
povazuje za doruceni, len ¢o ju druha zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi
svojim vlastnoruénym podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na
prijimanie pisomnosti.
Utinky dorucenia pisomnosti nastant aj vtedy, ak



IS

a) zmluvna strana zmenila adresu, na ktora sa mé podla tejto zmluvy odosiela
pisomnost, bez toho, aby tito zmenu druhej zmluvnej strane dohody oznamila,
a nasledne posta tito pisomnost vratila zmluvnej strane ako nedorucitelna, a to
driom vrétenia takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo

b) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to ditom odmietnutia prijatia
pisomnosti, alebo

c) odosielatelovi bola zésielka vrdtena ako nedorucena, a to dtiom vratenia
nedorucenej zasielky.

Clanok VIIL
Zaverecné ustanovenia
Néajomca sa zavdzuje, Ze v predmete ndjmu resp. na predmete ndjmu, ktory je
predmetom najmu podla tejto zmluvy:
a) nebude uskutottiovat podnikatel'ské aktivity, realizovat ani sprostredkovéavat
obchody contra bono mores, v rozpore s ob¢ianskou a krestanskou moralkou
a etikou,
b) pri vykone svojich prav vyplyvajicich z tejto zmluvy sa bude spravat tak, aby
sa nedotkol ndboZenského presvedenia a citenia prenajimatela a vlastnika,
c) zdrzat sa vietkého ¢o by mohlo znevaZit, alebo pogkodit dobré meno
prenajimatela a vlastnika.
Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.
Podmienky dohodnuté v tejto zmluve moZu zmluvné strany menit len formou
pisomného dodatku podpisaného zmluvnymi stranami. Na d¢innost dodatku sa
vyzaduje schval'ovacia dolozka podla ods. 5 tohto Clanku tejto zmluvy.
Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami.
Tato zmluva podlicha schvéleniu Kogickou arcidiecézou formou schvalovacej
dolozky, ktoréd je neoddelitelnou sacastou zmluvy ajednou z podmienok jej
acinnosti, pricom dalfou podmienkou jej acinnosti je jej zverejnenie na webovom
sidle najomcu. Podmienky d¢innosti musia byt splnené kumulativne. V zmysle
uvedeného teda tito zmluva nadobudne tcinnost defi nasledujaci po dni jej
zverejnenia, za predpokladu, Ze jej bola udelena schvalovacia dolozka Kosickej
arcidiecézy.
Zmluvné strany berti na vedomie, Ze tato zmluva podlieha zverejneniu podla zdkona
¢ 211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe kinformaciam aozmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacif) v zneni neskorsich predpisov a jej
zverejnenim vyjadruja sthlas.
V pripade, 7e niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stant nevykonatelnymi alebo
netéinnymi, alebo v pripade, ak tato zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuta
platnost ostavajtcich ustanoveni. Na mieste net¢inného alebo nevykonatelného
ustanovenia plati ako dojednané také ustanovenie, ktoré najviac zodpoveda zmyslu a
acelu neacinného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dojednané ustanovenie
také ustanovenie, ktoré zodpoveda tomu, o by bolo podla zmyslu a dcelu tejto
zmluvy dojednané, keby na to zmluvné strany pamiitali. Ak akékolvek ustanovenie
tejto zmluvy bude vyhldsené za neplatné alebo neuplatniteIné na prislusnom stide
Slovenskej republiky, takéto vyhlésenie nebude mat vplyv na platnost, acinnost
a/alebo uplatnitelnost dalsich ustanoveni tejto zmluvy azmluvné strany sa
zavdzuja v pripade potreby ho nahradit prislusnym platnym ustanovenim.
Prilohami tejto zmluvy, ktoré tvoria jej neoddelitelnt stcast, st:
a) LV 1431
b) Geometricky plén ¢. 56/2014 zo diia 10. 10. 2014 - kopia
c) Grafické znazornenie predmetu ngmu



d) Uznesenie obecného  zastupitel'stva obce Tuléik & jff ........ zo dna
LT ROE]...

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluva predstavuje ich aplné a konetné
dojednanie a Ze tato zmluva v celom rozsahu rusi a nahradza vietky zmluvy v zneni
ich neskorsich dodatkov, ktorych predmet je totozny s predmetom podla tejto
zmluvy, s vynimkou prav prenajimatela, ktoré vznikli z povodnych zmlav az ich
povahy vyplyva, Ze majt trvat aj po skonceni tychto zmlGv a najomca je povinny
vysporiadat’ vsetky zévizky, povinnosti a dlzné sumy vyplyvajtce z tychto zmlav
voti prenajimatelovi najneskor do 15 dni odo dita nadobudnutia t¢innosti tejto
zmluvy.

10. Ukon¢enim tejto zmluvy nezanikaji neuspokojené néroky prenajimatela voci
n&jomcovi a ani tie ustanovenia tejto zmluvy, ktoré vzhladom na svoju povahu majd
trvat aj po zaniku tejto zmluvy.

11. Néjomné zmluva je vypracovana v styroch vyhotoveniach, z ktorych je jedno urcené
pre prenajimatela, dve pre najomcu a jedno pre Kosgickd arcidiecézu.

12. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si zmluvu pred jej podpisom pretitali, obsahu
porozumeli, je vyjadrenim ich pravej a slobodnej vole, neuzatvéaraja ju v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju podpisuja.
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